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BOUWSTENEN S

Een pand komt leeg ... wat nu?
Parallelsessie 4 december 2014
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Gemeente Almere adviseurs

voor gebouw & gebied

BOUWSTENEN
Inbreng van verschillende stakeholders

Beleidsdienst Fuimtelijke Ordening

Maatschappelijke

Ruimtelijke doelen
doelen

Gebruiker Eigenaar/beheerder

(Publiek) Financiéle en
ondernemerschap technische doelen
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Gemeente Almere

TENEN

Geeft een concreet kader/
handvaten voor de
volgorde van handelen.

www.bbn.nl

HUISVESTINGSADVIE

Routekaart leegstand

Gebouw komt leeg

Is er een nieuwe huurder-
gebruiker op basis van
de huidige functie?

Wat is het financiéle
effect van dit nieuwe gebruik
voor de gemeentebegroting?

Is dat acceptabel?

Is er behoefte aan het
gebouw vanuit een andere
beleidsdienst of programma?

Wat is het financiéle
effect van dit nieuwe gebruik
voor de gemeentebegroting?

Is dat acceptabel?

Is er sprake van een
strategische locatie of een
hogere waarde in de
toekomst?

Wat is het financiéle
effect van (langdurig) tijdelijk
gebruik? Is dat acceptabel?

Is het gebied gebaat bij een
(snelle) invulling met een
specifieke functie?

Wat is het financiéle
effect van verkoop onder
voorwaarden?

Is dat acceptabel?

Is de gemeente gebaat bij
een zo hoog mogelijke
opbrengst?

Wat is het financiéle
effect van verkoop met
maximale opbrengst?
Is dat acceptabel?

Is sloop wenselijk en/of
acceptabel?

Heroverwegen

BOUWKOSTENMANAGEMENT

Wat is het financiéle
effect van sloop?
Is dat acceptabel?

Opnieuw inzetten op basis
van de huidige functie

Investeren in een
aanpassing/transformatie
naar een nieuwe functie

Tijdelijk verhuren of
leegstandsbeheer

Verkoop onder
voorwaarden

Verkoop van het gebouw
eventueel na aanpassing
van het bestemmingsplan
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Gemeente Almere adviseurs

itt voor gebouw & gebied

BOUWSTENEN

Aanpak van leegstand (1)

Gebouw komt leeg

Wat is het financiéle
Is er een nieuwe huurder-gebruiker effect van dit nieuwe gebruik voor de Opnieuw inzetten op basis van
op basis van gemeentebegroting? de huidige functie
de huidige functie? Is dat acceptabel?

Wat is het financiéle
Is er behoefte aan het gebouw vanuit effect van dit nieuwe gebruik voor de Investeren in een
een andere beleidsdienst of gemeentebegroting? aanpassing/transformatie naar
programma? Is dat acceptabel? een nieuwe functie
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Gemeente Almere adviseurs

itt voor gebouw & gebied

BOUWSTENEN

Aanpak van leegstand (2)

Is er sprake van een strategische Wat is het financiéle
locatie of een hogere waarde in de effect van (langdurig) tijdelijk gebruik?
toekomst? Is dat acceptabel?

Tijdelijk verhuren of
leegstandsbeheer

Wat is het financiéle
effect van verkoop onder
voorwaarden?

Is dat acceptabel?

Is het gebied gebaat bij een (snelle)
invulling met een specifieke functie?

Verkoop onder voorwaarden
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Gemeente Almere adviseurs

itt voor gebouw & gebied

BOUWSTENEN

Aanpak van leegstand (3)

Wat is het financiéle
effect van verkoop met maximale Verkoop van het gebouw
opbrengst? eventueel na aanpassing van het

Is dat acceptabel? bestemmingsplan

Is de gemeente gebaat bij een zo
hoog mogelijke opbrengst?

Wat is het financiéle
effect van sloop? Sloop

Is sloop wenselijk en/of acceptabel?
Is dat acceptabel?

Heroverwegen
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Gemeente Almere adviseurs

voor gebouw & gebied

- -
BOUWSTENEN >
Vastgoedbedrljf Almere
+ 334 gebouwen -721.000m2 Waarom komen gebouwen
« Oudste gebouw uit 1977 leeg?
 Alle onderwijsgebouwen en gymzalen + Bevolkingsontwikkelingen
* Gebouwen voor welzijn, kunst en « Beleidswijzigingen
cultuur, sport en recreatie, « Economische ontwikkelingen
ambtenarenhuisvesting, « Verplaatsing van aktiviteit
parkeergarages en commercieel
vastgoed
Hoeveel panden staan Hoe gaan wij te werk?
er NU |eeg? « Kadernota

* Geheelleeg 4 *  Beslisboom

* Gedeeltelijk leeg 9
» Tijdelijke onderhuisvesting 3 Voorbeelden
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Gemeente Almere

ARCURIS

T ool
o

Kinderdagverblijf komt leeg
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BOUWSTENEN
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or gebouw & gehied
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