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Inleiding

Raamwerk met prestatieniveaus voor circulaire nieuwbouw 
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Inleiding

Meten, sturen, waarderen en rapporteren: BCI Gebouw
▪ CO2-impact

▪ Materiaalgebonden CO2 of Paris Proof indicator (A1−A5)
▪ Global Warming Potential (A-D)
▪ CO2-opslag in biobased materialen

▪Milieu-impact
▪ Milieuprestatie Gebouw 
▪ Milieukosten indicator (MKI)

▪ Circulariteitsimpact
▪ Verantwoorde herkomst (o.a. % biobased en hergebruikt)
▪ Hergebruikpotentie
▪ Losmaakbaarheid
▪ Building / Product / Material Circularity Index
▪ Verhouding virgin/non-virgin grondstoffen
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Methodiek financiële 
restwaarde
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Van theoretische waarde naar makrtwaardeVan theoretische waarde naar marktwaarde

Theoretische waarde
Basisgrondslag voor hergebruikwaarde 
Productniveau

Marktwaarde
Kengetallen voor recyclingswaarde 
Materiaal- en grondstoffenniveau

EINDDOEL

Marktwaarde op zowel 
element-, product-, 
component-, materiaal- 
en grondstofniveau 

Theoretische waarde 
zorgt voor opbouwen 
transactiedata en 
daarmee het versnellen 
naar de overgang naar 
gebruik van marktdata
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Van theoretische waarde naar makrtwaardeVerschillende niveaus

Doorexploiteren Herplaatsing Demontage

Module ElementGebouw ProductNiveau

Scenario

Bij dit scenario blijft het 
onderwijsgebouw op dezelfde 

locatie staan en wordt de exploitatie 
verlengd

Dit scenario houdt in dat de 
modules of elementen op één 

locatie hebben gestaan en in zijn 
volledigheid op een andere locatie 

wordt neergezet

Bij dit scenario worden de 
onderwijsgebouwen gedemonteerd 

op locatie, waarna de producten 
worden opgeslagen om in de 

toekomst hergebruikt te worden

Demontage

Product

Bij dit scenario worden de 
onderwijsgebouwen gedemonteerd 

op locatie, waarna de producten 
worden opgeslagen om in de 

toekomst hergebruikt te worden

Aanpassen bestaande bouw Nieuwbouw
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Financiële restwaarde

Aanschafkosten

- Verlies  

- Demontagekosten

- Reviseerkosten

- Transportkosten

- Kwaliteitsreductie

- Opslagkosten

= Hergebruikwaarde
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Randvoorwaarden

Losmaakbaarheid als randvoorwaarden 
met daarbij de volgende indicatoren 

▪ Type verbinding

▪ Toegankelijkheid van de verbinding

▪ Randopsluiting

▪ Doorkruisingen
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Praktijkvoorbeelden
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Heerenveen
Rekenvoorbeeld IKC De 
Buitenkans

▪ Renovatie en aanbouw van in totaal 1.795 m2  
BVO

▪ Circulaire maatregelen o.a. houten 
draagconstructie, HSB met biobased isolatie 
gevels met houten gevelbekleding, houten dak 
en houten kozijnen

▪ Circulaire prestaties:
▪ Losmaakbaarheid: 70%
▪ Milieu-impact: 0,76
▪ Herkomst: 18%
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# Product Hoeveelheid Eenheid Directe 
bouwkosten

Losmaak-baar
heid

1 Kanaalplaatvloeren BG remontabel                       1.150 m2  €              126.500 0,65

2 HSB binnenspouwblad vlas geïsoleerd                          748 m2  €              186.875 0,89

3 CLT verdiepingsvloeren                       1.150 m2  €              264.500 0,81

4 CLT daken                       1.150 m2  €              264.500 0,81

5 Buitenkozijnen                          403 m2  €              261.625 0,81

6 CLT kolommen en Balken                     92.000 kg  €              460.000 0,81

7 Houten gevelbekleding                          374 m2  €                93.438 0,81

8 Losmaakbaar gevelmetselwerk                          374 m3  €                74.750 0,73

9 Losmaakbaar epdm                       1.150 m2  €                80.500 0,70

10 Drukvaste Houtvezelisolatie                       1.150 m2  €              115.000 0,94

11 HSB akoestische scheidingswand incl. vlasisolatie                       2.070 m2  €              269.100 0,89

12 Systeemplafond                       2.070 m3  €                93.150 0,89

* Afgerond op duizendtallen

Rekenvoorbeeld PO-school
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Rekenvoorbeeld PO-school - CLT verdiepingsvloeren

Correctiefactoren #

Directe bouwkosten (materiaal)  € 212.000   20% arbeid en 80% materiaal

Verlies  € -11.000 Uitgangspunt: 5% (door hoge losmaakbaarheid)

Kwaliteitsreductie  € -21.000 Verouderingskromme, conditiescore 2

Demontagekosten  € -42.000   Hoge mate van losmaakbaarheid, demontage < montage

Reviseerkosten  € -2.000   Uitgangspunt: 10% van kwaliteitsreductie

Transportkosten  € -3.000   Uitgangspunt: gekoppeld aan gewicht/volume 

Opslagkosten  € -7.000   Uitgangspunt: zes maanden opslag

Financiële restwaarde  € 126.000 

* Afgerond op duizendtallen



23

Resultaten #*

Directe bouwkosten gebouw (materiaal + arbeid)  € 4.541.980 

Bouwkosten gebouw (materiaal + arbeid) € 5.923.336 

Investeringskosten gebouw € 7.522.636 

 Totaal restwaarde (T=0) ex. BTW € 749.668

Totaal restwaarde (T=0) incl. BTW € 907.000

% restwaarde t.o.v. directe bouwkosten gebouw 16,5%

% restwaarde t.o.v. bouwkosten gebouw 12,7%

% restwaarde t.o.v. investeringskosten gebouw 10,0%

Rekenvoorbeeld PO-school - resultaat

*= Afgerond op duizendtallen
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Rekenvoorbeeld PO-school - impact van inflatie

▪ In de BBV is opgenomen dat de financiële restwaarde enkel mag worden 
meegenomen wanneer er wordt uitgegaan van prijspeil T=0.

▪ Uitgangspunt is een gemiddeld inflatiepercentage van de periode 2014 t/m 2023 van 
2,54%, conform de consumentenprijsindex van het CBS.

▪ De financiële restwaarde neemt in 40 jaar met 172% toe.

# Totale restwaarde (T=0) Totale restwaarde (T=40)
Nieuwbouwschool € 907.000 € 2.474.000
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Almere
Rekenvoorbeeld sporthal

▪ Nieuwbouw van in totaal 1.339 m2  BVO

▪ Circulaire maatregelen o.a. circulaire stalen 
draagconstructie, houten gevelbekleding, 
hergebruikte producten

▪ Circulaire prestaties:
▪ Losmaakbaarheid: > 60%
▪ Milieu-impact: 1,021
▪ Herkomst: 7%

Naar financiële restwaardeberekening

https://revalto.nl/
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Almere
Rekenvoorbeeld 
kantoor

▪ Nieuwbouw (A), renovatie (B) en interne 
verbouwing (C) in 3 zones

▪ Vier scenario’s / ambitieniveaus:
▪ Basis
▪ Scenario 1: Reuse – één-o’p-één hergebruik 
▪ Scenario 2: Refurbish – ‘opknappen’ 

bestaande bouwproducten
▪ Scenario 3: Low climate impact – nieuw, 

deels biobased

Bandbreedte restwaarde: 10,2% - 25%
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Toepassing
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Waarom financiële 
restwaarde?

Organisatie die afschrijven:
▪ Kunnen circulaire ambities realiseren 

zonder hogere kapitaallasten
▪ Door af te schrijven tot een financiële 

restwaarde in plaats van tot nul, 
ontstaat er direct financiële ruimte

▪ Deze ruimte kan worden ingezet voor 
circulaire ontwerpkeuzes

▪ Dit gebeurt zonder extra druk op de 
gemeentelijke begroting
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Is het mogelijk en verantwoord 
om dit de BBV toe te passen?

Ja dat is mogelijk!

▪ Het is een algemeen geaccepteerde en 
gevalideerde rekenmethodiek 

▪ Het levert begrijpelijke en vergelijkbare 
uitkomsten op

▪ Het gebruikt verifieerbare bronnen

▪ Het wordt gemonitord en geüpdatet

En daarmee voldoet de CRW-methodiek aan de eisen voor opname in de jaarrekening
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Welke gemeentes zijn er allemaal mee bezig?

Al in nota afschrijvingen opgenomen



32

Voorbeeld Gemeente Leeuwarden
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Voorbeeld Gemeente Heerenveen
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Voorbeeld Gemeente Arnhem
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Vervolg en discussie
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Wat is ervoor nodig?

Het aanpassen van de nota afschrijven:

▪ Het verkennen van bestuurlijke 
bereidheid.

▪ Het meenemen van de accountant.

▪ Het onderbouwen van een voorstel 
inclusief koppeling met circulaire 
prestatie-eisen.

En vergeet ook niet:

▪ Het waarborgen in de praktijk!
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Advies: Restwaarde niet 
onvoorwaardelijk

▪ Advies: Koppel voorwaarden aan het 
rekenen met financiële restwaarde.

▪ Circulaire prestatie-eisen in lijn met 
de beleidsdoelstellingen van de 
gemeente, zoals de indicatoren uit Het 
Nieuwe Normaal, als voorwaarde voor 
het rekenen met restwaarde:
▪ Losmaakbaarheid (bijv. tenminste 

55% LI%); 
▪ Materiaalgebruik (bijv. tenminste 

25% non-virgin);
▪ Materiaalgebonden CO2-uitstoot 

(bijv. max. 275 kg CO2-eq/m2 BVO).
37
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Vraag

Hoe behaal je de optimale 
restwaarde bij nieuwbouw 
van maatschappelijk vastgoed 
of scholenbouw?
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Het team
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Jim Teunizen

jim@albaconcepts.nl / jim@bcigebouw.nl 

06-53439321

Zijn er nog vragen?

mailto:jim@albaconcepts.nl
mailto:jim@bcigebouw.nl
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