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Programma

14.00 uur
14.10 uur

14.25 uur
14.40 uur

15.30 uur
15.50 uur

Welkom en inleiding

Presentatie huurbeleid Apeldoorn

Johan Dikkema

Vragen naar aanleiding van de presentatie
Alternatieven voor traditionele

huurafspraken

Regulering huurtarief versus marktwerking

Afsluiting
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Bouwstenen

* Agenda: Slimme en gezonde gebouwen met sluitende
business case

* Netwerk kinderopvang; inhoudelijke en pedagogische
concepten voor medegebruik vanuit kinderopvang

 Werkgroep onderwijs en opvang; afspraken rond huur-
en medegebruik

 Werkgroep referentiemodellen exploitatie; meervoudig
gebruik
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Inleiding (1)

Traditionele huurafspraken

* Kale huur per m?

* Exploitatiekosten per m?

Fulltime huur

Huur op basis van

WOZ-waarde

Marktwaarde

Boekwaarde

Gemiddelde huisvestingslasten per lokaal
Stichtingskosten
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Inleiding (2)

Behoefte aan omzetgerelateerde huur
* Meer integraal gebruik van het gebouw
 Teruglopende vraag kinderopvang
« Maatwerk in verband met bezettingsgraden

Randvoorwaarde:
« Voor schoolbesturen en/of gemeente kostendekkend
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MODEL 1 Huur op basis van
omzetverwachting/gerealiseerde omzet

* Peildatum waarop kinderopvang omzetverwachting
vaststelt voor het volgende kalenderjaar

* Na afloop kalenderjaar wordt jaaromzet vastgesteld

* % van de omzet wordt afgedragen voor huisvesting
bestaande uit huur en exploitatie
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MODEL 2 Huur op basis van
bezettingsgraad

 Vastgestelde huurbedragen bij verschillende
bezettingsgraden

* Huur op basis van gerealiseerde bezettingsgraad

* Huur op basis van geprognosticeerde bezettingsgraad
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MODEL 3 Huur op basis van stamgroepen

* Per stamgroep vast bedrag voor huur en exploitatie

* Minimum aantal kinderen per stamgroep
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MODEL 4 Huur op basis van ......

* Samenwerkingsafspraken

26 maart 2013



Discussiepunten bij alle modellen

Fulltime versus Volgtudehj’k gelgrwk U_nlform'of Marktconformiteit
. versus ruimtelijke gedifferentieerd
parttime . en staatssteun
leegstand huurtarief
Wel of geen Maatschappelijk o Uniforme
huurafdracht aan belang Doordecentralisatie
overeenkomsten

de gemeente

kinderopvang
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Regulering versus marktwerking

Stelling:

Partijen dienen hoogte van de huur over te laten aan
de marktwerking

e Welke effecten zou dat sorteren?

e Wat zijn hiervan de voor- en nadelen?
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